EDITAL DE VENDA DIRETA
COMARCA DE SAO BENTO DO SUL (SC) — 01° VARA CIVEL
VENDA DIRETA ELETRONICA
MELHOR LANCE, DESDE QUE NAO A PRECO VIL

DATA E HORA INICIO: 07/10/2024, as 10:00h
DATA E HORA FIM:  12/02/2025, as 10:00h
SiTIO ELETRONICO (SITE): www.psnleiloes.com.br

Em razdo da nova modalidade digital de alienagdes judiciais e leildes, conforme Resolugao
236 do Conselho Nacional de Justica, Resolucdo CM N. 2 de 9 de Maio de 2016, expedida
pelo Conselho de Magistratura do Novo Cdédigo de Processo Civil, Lei 13.105/2015, a
realizacdo do leildo judicial, por meio eletrénico, ocorrera nos termos do artigo 882,
paragrafo primeiro, 886 inciso IV, artigo 887, paragrafos primeiro e segundo, do Novo CPC,
artigo 5° da resolugdo CM N. 2 de 09 de maio de 2016, expedida pelo Conselho
Magistratura de SC, artigos 11 e 20 da resolugao 236 de 13 de julho de 2016, expedida pelo
Conselho Nacional de Justica. A consignacdo de lance minimo pelos licitantes, ocorrera em
50% da avaliagao do(s) bem(ns) penhorado(s), nos termos do artigo 891, paragrafo unico do
Novo CPC, salvo determinagéo judicial em contrario.

Adverténcias: O pagamento devera ser a vista, mediante depdsito judicial, para possibilitar o
controle deste juizo. 01) Art. 889 do Cddigo de Processo Civil: Serdo cientificados da
alienagao judicial, com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia; | - o executado, por meio
de seu advogado ou, se néo tiver procurador constituido nos autos, por carta registrada,
mandado, edital ou outro meio idéneo; Il - o co-proprietario de bem indivisivel do qual tenha
sido penhorada fragao ideal; Ill - o titular de usufruto, uso, habitacao, enfiteuse, direito de
superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de
uso, quando a penhora recair sobre bem gravado com tais direitos reais; IV - o proprietario
do terreno submetido ao regime de direito de superficie, enfiteuse, concessédo de uso
especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso, quando a penhora recair
sobre tais direitos reais; V - o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com
penhora anteriormente averbada, quando a penhora recair sobre bens com tais gravames,
caso nao seja o credor, de qualquer modo, parte na execugao; VI - o promitente comprador,
quando a penhora recair sobre bem em relacdo ao qual haja promessa de compra e venda
registrada; VIl - o promitente vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo
derivado de promessa de compra e venda registrada; VIl - a Unido, o Estado e o Municipio,
no caso de alienagado de bem tombado. Paragrafo unico. Se o executado for revel e ndo tiver
advogado constituido, nao constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele
encontrado no endereco constante do processo, a intimacédo considerar-se-a feita por meio
do préprio edital de leildo; 02) A verificagdo do estado de conservagao dos bens podera ser
realizada pelo pretenso arrematante, se desejado, mediante disponibilidade e
acompanhamento de Oficial de Justica, devendo ser solicitado na vara (art. 154 inciso | do
CPC) ; 03) O pagamento dos encargos relativos a propriedade (transferéncia patrimonial)
e/ou obrigacdes referentes a desmembramentos, aberturas de matriculas, averbacdes, bem
como quaisquer 6nus referente a regularizagcédo de area e edificagdes, correrdo por conta do
arrematante; 04) O procedimento expropriatério restringe-se as areas acima
individualizadas. Excluem-se quaisquer outras benfeitorias e/ou areas remanescentes nao
alcangadas pelo presente instrumento editalicio;

PAULO SETSUO NAKAKOGUE, Leiloeiro Publico Oficial JUCESC AARC 164, devidamente
autorizado pelo(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Marcus Alexsander Dexheimer, Juiz(a) de Direito
da 01° VARA CIVEL DE SAO BENTO DO SUL/SC, promovera a VENDA DIRETA DOS
BENS, na forma da Lei, em dia, hora e local supracitados, os bens penhorados no processo
a sequir:


http://www.psnleiloes.com.br/

Autos n°. 5003989-42.2019.8.24.0058 - Execucgao Fiscal

Vara 01° VARA CIVEL DE SAO BENTO DO SUL/SC

Exequente (01) MUNICIPIO DE SAO BENTO DO SUL (CNPJ 86.051.398/0001-00)
End. Exequente Rua Jorge Lacerda, 75, Centro, Sdo Bento do Sul/SC

Adv. Exequente Alexandre Vinicius Weiss (OAB/SC 009974)

Executado (a) (01) ESPOLIO DE ALFREDO ROSENSCHEK (CPF 121.803.606-59)
End. Executado(a) (01) Acesso Sul Pedro Bayerl, 1254, Sdo Bento do Sul/SC

Depositario Fiel (1) ALVARO ROSENSCHEK

End. da Guarda (01) Rua Jose Arnold, SN, Serra Alta, Sdo Bento do Sul/SC

Penhora realizada 18/05/2023 (mov. 34, fl. 87)

Débito R$ 3.825,76 - 30/09/2024 (mov. 24, fl. 198)

Bem(ns): Um terreno situado no bairro de Serra Alta, desta cidade, fazendo frente para a
Rua José Arnold por 112,83 metros, limitando-se com terreno de Mateus Arnold por linhas
quebradas de 32,00 metros, 13,20 metros e 31,80 metros e ainda com a Rua Jose Arnold
por 26,00 metros; aos fundos confina com terreno de Alois/ Streit por 157,00 metros; do lado
direito de quem da rua olha, limita com terreno de Olimpio Arnold por duas linhas, uma de
32,40 metros e a outra de 12,50 metros; limita ainda com terreno de Milton Gassner por
46,50 metros; do lado esquerdo confronta com terreno da fabrica de Moveis Real LTDA., por
57,00 metros. Conforme Av.2, Av.3 e Av.4 desmembradas as areas de 3696.69m2,
1087,00m2 e 1902,0m2. Area total Remanescente: 3.287,21m2. Benfeitorias: No imovel
encontra-se edificado trés casas mistas de aproximadamente 59,00m2 cada uma. Matricula
n° 08200 do 1° CRI da cidade de S&o Bento do Sul/SC. Venda Ad Corpus.

Avaliagdo R$ 680.000,00 - 18/05/2023 (mov. 34, fl. 87)

Onus Matricula - Bem n° 1

R.00/Matr.08.200 — PROPRIETARIOS: ALFREDO ROSENSCHECK.

R.01/Matr.08.200 - ACAO DE USUCAPIAO: ALFREDO ROSENSCHECK. Auto n° 175/84.
Av.02/Matr.08.200 - DESMEMBRAMENTO da area de 3.696,69m2

Av.03/Matr.08.200 - DESMEMBRAMENTO da area de 1.087,00m2

Av.04/Matr.08.200 - DESMEMBRAMENTO da area de 1.902,00m2, consequentemente apos
o referido ato fica a area remanescente de 3.287,21m2.

AV.05/Matr.08/200 - PENHORA: Auto n° 5003989-42.2019.8.24.0058. Vara: 32 Vara de Sao
Bento do Su/SC. Executado: ALFREDO ROSENSCHECK. Exequente: Municipio de sao
Bento do Sul/SC.

Depositario Fiel: ALVARO ROSENSCHEK. Vistoria: Rua Jose Arnold, SN, Serra Alta, Sao
Bento do Sul/SC, CEP 89291-545 (mov. 34, fl. 87). Os tributos incidentes sobre os bens
moveis ou imoveis, multas sobre os automéveis, correrdo por conta exclusiva do
arrematante, saldo decisao judicial, nos termos dos artigos 130, paragrafo unico do Cdédigo
Tributario Nacional, e artigo 328 do Codigo de Tréansito Brasileiro. Os honorarios do Leildo
Oficial, na razdo de 5% (cinco por cento), do valor do lance vencedor, ocorrerao por conta do
arrematante, comprador, remitente ou adjudicante em caso de arrematagdo, aquisi¢ao,
acordo/remicao ou adjudicacao, respectivamente, conforme decisao judicial.

Maiores informagcdées com o Leiloeiro Publico Oficial PAULO SETSUO NAKAKOGUE,
JUCESC AARC/164, através do site www.psnleiloes.com.br, ou através do email
psnleiloes@psnleiloes.com.br, com enderego Venda Rua Nunes Machado 615, 80.250-000
Curitiba Pr telefone (48) 3771 4777; 41-33233030; 41-984 176 000

Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Marcus Alexsander Dexheimer, Juiz(a) de Direito do 01° VARA CIVEL
DE SAO BENTO DO SUL/SC - SOCIESC da Comarca de SAO BENTO DO SUL (SC)-SC.
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Ficha n__ Q1.

Lro 17 2 REGISTRO GERAL v 1,980

Matricula N° 08,200 Data: 12 de dezembro de 1.984%

IDENTIFICACAC DO IMGVEL: Um terreno situade no bairre de
Serra Alta, desta cidade, fazendo frente para a Rua José
Arnold por 112,83 metros, limitando-se com terreno de Ma
teus Arnold por linhas quebradas de 32,00 metros, 13, 20/
metros e 31,30 metros e ainda com a rua José Arnold = por
26,00 metros, acs fundos confina com terreno de Alois /
Streit por 157,00 metros; do lado direito de guem .da
rua olha, limita com terrenco de Olimpio Arnold por duas
linhas, uma de 32,40 metros e a outra de 12,50 metros, /
limita ainda com terreno de Milton Gassner por 46,50 me-
trosy do lado esquerdo confronta com terreno da Fabrlca/
de Movels Real Ltda., por 57,00 metros, contendo a ares,
de 9.972,90 m2. (nove mdels, novecentos e setenta e dois /
metros e noventa decimesbros quadrados) .- REQUERENTE: AL~
FREDO ROSENSCHECK rasileiro, viuvo, industrial, resi-/
dente e dom101ll ta cidade.- TITULG AQUISIPIVO: /
Agao de usuc o" [l Tl Tl Tt Tenall Rt Sl Sl Rl Lol Bl R i R Rl N ]
0 Oficial: /

R.1-08.2 OO//Sﬁo Bento do Sul, 12 de dezembro de 1.984.-.

CERTIFICO que, conforme Mandado Judicial expedido nos au
tos sob no 175/84 'de ac¢ao de usucapiso, em 27 gde novem47
bro de 1.98%, pelo MM, Juiz de Direito Doutor Osmar Jozo
de Geus, desta Comarca, o terreno em epigrafe fica per-/
tencendo ao referido requerente ALFREDO ROSENSCHECK, aci
ma qualificado, 0 q adquiriu o direito de proprleta47
rio independente dg/gige Ges, cujo valor de avallagao/
de Cr$ 3. 989 16 ;‘//?ggnmentos arquivados neste Carto-/

I‘:LO DO'Ll fe-"' - [l Rl Bl Tl Rl B Bl Sl Sl Bl Tl Bl o el Sl ]
O Oficial: #%4%45 :

AV .2=-08.,200., 580 Bento do Sul, 11 de agosto de 1986.-
CERTIFICO que, conforme os documentos dey051tados pelo /
proPrletarlo neste Cartdrio, dentre eles, certidao ,da
Prefeitura Municipal(termo de veriflcagao) da ua José /
Arnold, com todas as obras concluidas, da qugl nfo saiu/
dentre terreno e mapa do levantamento planlmetrlco e apIo
vado pela Prefeitura Munlcipal-DOaUﬁ, oas 29 digs de Jju-
lho de 1986, cujo responsavel técnico o Agrimensor, Eloi
Stockschneider-CREA ne 1178-TD-728 Regifo, Visto n& 15240-
108 fegido, do terrenc objeto desta maur{cula fica indi-
VLduallzada 0l{uma) parcela través de DASMEMBRAMENTO ,

com a area de (3,0696,69m2) iculada sob ne 10,229 ,

oFicio

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS E HIPOTECAS DO I°

livro ng 2, reglscro geral gHentemente, apos o pe=
ferido ato fica a drea re cente de 6.276,21m2.Dou fé,

- 0 OFICIAL MAIOR:

Edgard do Amaral e Bilva

Sdo Bento do Sul — Sta. Catarina

Oficial:
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Continuagdo da Matricula N° 08,200

AV.3-08,200, 520 Bento do Sul, 20 de agosto de 186 .=i= =0m.=,
CEATIFICO gue, conforme os documentos Jjepositados pelo proprig
tario neste Cartorlo, segundo disposigoes e exigéneias da Lei
n® 6.,015/73, com as alteragoes introduzidas pela.Lei ne 6,216/
7%, dentre eles, certldac da Prefeitura Municipal(termo de ve-
rlflcagao) da Rua José Arnold, com todas as obras concluildas ,9
da gual nao sglu deste terreno e mapa do levantamento planimé-
trico e aprovado pela -Prefeitura Mun1c1pal DOSUR, acs 1% dias/
de agosto de 1986, cujo responsavel uecnlco o Agrimensor, Eloi
btockschnelder-caaﬂ ne 1178-TD-74 Regido, Visto n? 15240-10 2
Regido, do terremo objeto desta matricula fica individualizada
31(uma) parcela, através MBRAMENTO, com a area de (1.0
87.,00m2) e matriculada so

ral, .conseglientemente, apo ferilio ato fica a area remaneg

te d.e 5 189 211’!12 QOU. fec . P o Rl Rl Rt Rl B L P PR P U P
OFICIAL MAIOﬁ. & ol
Lo /

AV.4+-08,200. S3o Bento sul, 2¥ de outubro de 1987 emememsmom
CEAILIFICO que, conforme os documentos deposltados pelo proprig
tadrio neste Cartorlo, segundo dlSp031goes e exigénecias da Lei
ne¢ 6,015/73, dentre eles, certiddo da Prefeitura Municipal(ter
mo de verlflcagao) da Rua José Arnold, com todas as obras con-
cluldas, da qual nao saiu deste terrenc e mapa do levantamento
planimétrico e aprovado gela Prefeitura Municipal-DOSUR, aos /
20 dias. de outubro de 19067, cujo responsavel tecnico o Agrimen
sor, Eloi Stockchneider-CREA n® 1178-TD-78 Regido, do terrenoc/
objetg desta matricula fica indivudalizada Ol(umai parcela ’
através de DESMEMBRAM m a area de (L1L.902,00m2) e matri-
culada sob ne 11.822, 1T ro ne registro geral, consegllente-
mente, apds o referido a drea remanescente de 3.287,2
1m2. DOLl feo----"o-c"‘-"o P e AT R T e T AT AT E T e T AT T s T e ™™
0 OFICIAL MAIOR: T,

./ /

AV.5-08.200, Sao Benio du M@ﬁio e -
CERTIFICO que, conforme o Mandado n.° 310041658828 e o Auto de Penhora extraido
do processc 5003989-42.2019.8.24.0058/SC, (Isento) da Acéo de EXECUCAOQ FISCAL,
da 3? Vaia da Comarca de S&o Bento do Sul-SC, Dr. Fernando Curi, Juiz de Direito,
determinou @ PENHORA do imovel desta matricula, avaliado em R$ 680.000,00
(seiscentos e oitenta mil reais), exeqiente: Municipio de Sao Bento do Sul-SC,
executado e depositario: Alfredo Rosenschek, valor da causa R$ 2.616,77 (dois mil e
seiscentos e dezesseis reais e setenta e sete centavos), valor do débito atualizado em
29/05/2023: R$ 2.937.17 (dois mil e novecentos e trinta e sete reais e dezessete
| centavos). Documentos arquivados neste Cartorio. OBS.: PROTOCOLO N.° 151.122,
em 22/05/2023. Recibo Com Iementar 82.411. Isento de Emolumento. Isento de FRJ.
Isento de !SS. S 0-R6F6. Dou fé.-.-.-.mmmmimmmm e m i m s

O OFICIAL: t
(__E&sCrevente Substitut T~




Processo 5003989-42.2019.8.24.0058/SC, Evento 34, AUTOPENHORAS, P4gina 1

PODER JUDICIARIO

ESTADO DE SANTA CATARINA

COMARCA DE SAO BENTO DO SUL

AUTO DE PENHORA, AVALIAGCAO E DEPOSITO

a o
Autos n

Oficial de Justica e Avaliador

 5003989-42-2019.8. 24.0058

Josemir Belarmino

-

PARTES

Exequente: Municipio de Sdo Bento do Sul/SC

\Executado: Alfredo Rosenscheck(espdlio)

Lugar da Penhora: Rua: José Arnold, 372

Em 18 de maio de 2023, para garantia do principal, juros, custas e honorarios
advocaticios, procedi 8 PENHORA E AVALIACAO do(s) seguinte(s) bem(ns):

- Area remanescente de 3.287,21m? de um area maior m terreno situado no
Bairro Serra Alta, desta cidade. Matricula n° 08.200. No Imével encontra-se
edificado trés casas mistas de aproximadamente 59,00m? cada uma. Avalio o
imovel e as benfeitorias em R$ 680.000,00 (seiscentos e oitenta mil reais).

Lavrei o presente auto.

Bento do Sul, 18 de maio de 2023

Oficial de Justiga/e Avaliador (mlat. 29625




